OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa
dziatka ewidencyjna nr 173/2
niezabudowana -droga dojazdowa
potozona we wsi Pilica, gmina Warka

podejscie porownawcze, metoda porownywania parami,

Sygnatura sprawy WA2M/GU/1473/2024

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu



Operat szacunkowy — dziatka nr 173/2 - Pilica, 05-660 Warka

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, dziatka
ewidencyjna nr 173/2 niezabudowana, stanowigca droge
dojazdowa do innych nieruchomosci, polozona we wsi Pilica.
Powierzchnia dzialki wynosi 0,0800 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Grojcu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW RA1G/00037859/8.

Nieruchomo$§é wykorzystywana na cele komunikacyjne -
droga dojazdowa.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla
potrzeb postepowania upadtosciowego Pani Pauliny Jakubiak,
zgodnie ze zleceniem z dnia 07.02.2025r. wystawionym przez
Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

3 944,00z1
Stownie: trzy tysiqce dziewiedset czterdziesSci cztery zlote

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:

2 958,00z1
Stownie: dwa tysiqce dziewiedset pieédziesiqt osiem zlotych

Wartos¢ rynkowa udzialu 4/56 w nieruchomosci wynosi:

281,71zt
Stownie: dwieScie osiemdziesiat jeden ztotych i siedemdziesiat

jeden ziotych

Wartos$¢ likwidacyjna udzialu 4 /56 w nieruchomosci wynosi:

211,28zt
Stownie: dwiescie jedenascie zlotych i dwadzieScia osiem
groszy
Data
sporzadzenia 24 lutego 2025 roku
operatu
Autor Piotr Stawinski
opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa - dziatka niezabudowana,
droga dojazdowa.

1.1.1. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0035 Pilica, jednostka ewidencyjna 140611_5 Warka — Obszar wiejski, powiat
grojecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Grojcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1G/00037859/8.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okresSlenie wartosci rynkowej udzialu w nieruchomosci
gruntowej - dzialce niezabudowane;.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pani Pauliny
Jakubiak, zgodnie ze zleceniem z dnia 07.02.2025r. wystawionym przez Syndyka
Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 07.02.2025r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024
poz. 1145);

* Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

eUstawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.);

*Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 10 czerwca 2016r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. 2016
poz. 1034 ze zm.);

eUstawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1805 ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okregéow podatkowych (Dz. U. 2001 Nr 143
poz. 1614).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejsScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym" M.
Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomos¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= sNieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

] ,Gospodarka Nieruchomosciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1G/00037859/8 w dniu 21.02.2025r. w Sadzie
Rejonowym w Grojcu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Akt notarialny Rep. A nr 4743 /2011,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie powiatu grojeckiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntow i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 21.02.2025r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zalqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do porownan w procesie wyceny,

-Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Warka, Uchwala IV/18/18 z dnia 2018-12-28,

-Informacje o} cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych uzyskane 2z Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru
i Nieruchomosci, Starostwa Powiatowego w Grojcu, ul. Pilsudskiego 59, 05-600
Grojec.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 24.02.2025 r.

2. Data, na ktora okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny
-21.02.2025 .

3. Data, na ktoéra okreslono stan przedmiotu wyceny
-21.02.2025 .

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

-21.02.2025 .
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dzien 21.02.2025r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1G/00037859/8 rowadzonej przez Sad Rejonowy w Grojcu,
V Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

14061 1_5.0035.173/2

0035 WARKA

Numer dziatki

l|dentyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Potozenie (numer porzqdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

R- GRUNTY ORNE

|/ 00032942/, 0,0800 HA

Sposéb korzystania

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfqczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP — Spis spraw zwigzanych z wlasnoscig — brak wpisow.
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DZIAL Il - WLASNOSC

f

o wiagciciele |

Lp. 1 _ Nr podstawy
wpisu
. R . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 2/14 USTAWOWA
ws, 6Inos'c,g ' MAJATKOWA
p MALZEKISKA2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi drugie LESZEK MACIE) KRAWCZYK, JOZEF, LEOKADIA
nazwisko, imie ojca, imie matki)
Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
. AR . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 2/14 USTAWOWA
ws élnos’cl/; ' MAJATKOWA
P MALZENISKA2
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie
Lo . MARIANNA KRAWCZYK, JAN, APOLONIA
ojca, imie matki)
Lp. 3. Nr podstawy
wpisu
. AR . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 2/14 USTAWOWA
ws élnos'cl/; ' MAJATKOWA
p MAEZENISKA2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie

. T . JANUSZ EUGENIUSZ SOWINSKI, EUGENIUSZ, JADWIGA
nazwisko, imie ojca, imie matki)

Nr podstawy

Lp. 4. wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer WSPOLNOSC

. . ) . . . USTAWOWA
;Zzzg/f:olg’/cgmme/ wielkosc udziatu/rodzaj 2/14 MAJATKOWA
P MAELZENISKA2
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie JOLANTA MARIA SOWINSKA, TADEUSZ, BARBARA
nazwisko, imie ojca, imie matki)
Lp. 5. Nr podstawy
wpisu
) s ) WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1/14 USTAWOWA
ws, élnos’cl/; ’ MAJATKOWA
P MAEZENISKA2
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie DARIUSZ CZESLAW SZAFRANSKI, ZYGMUNT, KAZIMIERA
nazwisko, imie ojca, imie matki)
Lp. 6. . Nr Podstawy
wpisu
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Lista wskazan udziatéw w prawie (numer

. I . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1/14 USTAWOWA
wspdlnosci) 1 MAJATKOWA

p MALZENSKA2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie .

o . MARZENA SZAFRANSKA, KAZIMIERZ, ZENOBIA
ojca, imie matki)
Lp. 7. Nr podstawy

wpisu

WSPOLNOSC

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie

o . MIROStAWA KALINOWSKA, TADEUSZ, WACLAWA
ojca, imie matki)

. . . L. . ) USTAWOWA
;CSIZIS;:OMS'/C’;mWIe/ wielkosc¢ udziatu/rodzaj 1/14 MAJATKOWA
p MALZEKISKA2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi drugie ALINA ZOFIA KRZYCZKOWSKA, ZYGMUNT, KAZIMIERA
nazwisko, imie ojca, imie matki)
Lp. 8. Nr podstawy
wpisu
. o . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1/14 USTAWOWA
ws élnos'cg ' MAJATKOWA
P MAEZENISKA2
Osoba fizyczna (Imi pierwsze nazwisko, imie i\ p7E1 KRZYCZKOWSKI, JOZEF, MICHALINA
ojca, imie matki)
Lp. ©. Nr podstawy
wpisu

2

Lp. 10. |

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspdlnosci)

'{p' 2/14

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie WLADYSEAW STANISEAW KALINOWSKI, WACLAW,
nazwisko, imie ojca, imie matki) WERONIKA

Nr podstawy
wpisu

2

Lp. 11. |

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer

Nr podstawy
wpisu

Lp. 12. |

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspdélnosci)

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj I1_p. 9 ||4/56 -4
wspdlnosci) ’
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie e\ n < ANISZEWSKA, JOZEF, LUCYNA, 45122200220
ojca, imie matki, PESEL)
Nr podstawy

wpisu

-3
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|PAULINA EWA JAKUBIAK, KRZYSZTOF, MONIKA, 85110401925 |
Lp. 13. || _ | Nrpodstawy

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer L
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1 P- 2/14
wspdlnosci) ’

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) “BEATA KWAPISZ, 66120705906

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Podstawa nabycia:

- UMOWA DAROWIZNY, 4743/2011, 2011-11-07,

- POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 116/00, 2000-05-
30, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY.

Wlasnos¢ wycenianej nieruchomosci przyshuguje w udziale jak wskazano powyzej
w tresci ksiegi wieczystej. Dla potrzeb niniejszej wyceny brany jest pod uwage
udziat:

- 4/56 - PAULINA EWA JAKUBIAK.

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu

|OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NALEZACEGO DO PAULINY JAKUBIAK
UDZIAEU WE WSPOEWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W WYSOKOSCI
4/56 (NUMER 43) W SPRAWIE KM 509/24, PROWADZONE] Z
WNIOSKU HORYZONT NIESTANDARYZOWANEGO
SEKURYTYZACYJNEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO
ZMKNIETEGO, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO -
NAKAZU ZAPEATY W ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM Z DNIA 5 KWIETNIA 2018 ROKU WYDANEGO
PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE, SYGN. AKT
IVI NC-E 381693/18

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

UDZIAL 4/56 (NUMER 43)

HORYZONT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE, WARSZAWA, 140606412, 0000258883
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Podstawg wpisow w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia sa:
-WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 509/24, 2024-08-23, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GROJCU ANNA STEPNIEWSKA.

W dziale IV Hipoteka — brak wpisow.

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposob, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
0 ogloszeniu upadiosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasly na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciqgzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potrqcania ich wartosSci z ceny nabycia stuzebno$é drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwiqgzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$é tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Akt notarialny nr 4743/201 1

WYPIS

KA

01-826 Wa
tel /fax 834

e-mn

Repertorium A nr [‘lc“{f) /2011

AKT NOTARIALNY

W dniu siédmego listopada dwa tysiace jedenastego roku (07.11.2011) przede
mna Grazyna Beata Socha, notariuszem W Warszawie W Kancelarii Notarialnej przy

ulicy Kleczewskiej 49, stawily sig : = —
cka, corka Jozefa i Lucyny, wg

1. Pani Ewa Staniszewska z domu Wali
zamieszkata wg o§wiadczenia W ‘Warszawie, 01-121

o$wiadczenia wdowa,
Warszawa ul. Monte Cassino 9 m. 131, legitymujaca Si€ dowodem osobistym
ADR 604143 waznym do dnia 06.01.2014 roku, PESEL 45122200220, wg

oéwiadczenia NIP 527-206-72-45 — dzialajaca w imieniu wiasnym oraz w imieniu
ki Pani Moniki Beaty Staniszewskiej — Jakubiak z domu

i na rzecz swojej cor
Staniszewskiej, corki Andrzeja i Ewy, mezatki, zamieszkatej W ‘Warszawie, 01-
121 Warszawa ul. Monte Cassino 9 m. 131, legitymujacej si¢ paszportem

Rzeczypospolitej Polskiej nr AS 3424645 waznym do dnia 22 lutego 2017 roku,
PESEL 65040500107, NIP 527-159-11-39 — na podstawie pelnomocnictwa
sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej Grazyny Beaty Socha notariusza W
Warszawie przy ulicy Kleczewskiej 49 w dniu 28 wrze$nia 2011 roku za
Repertorium A nr 4207/2011. Pani Ewa Staniszewska oSwiadcza, ze

pelnomocnictwo, na podstawie ktérego dziala, nie wygasto i nie zostato odwotane,

oraz jej wnuczka,
2 Pani Paulina Ewa Jakubiak, cérka Krzysztofa i Moniki, wg o§wia

zamieszkala wg o$wiadczenia w Warszawie, 01-121 Wai
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3722 waznym do dnig

51
_249-33-15.

i bistym
9 m. 131, legitymujaca S1€ dowodem 080 5%
26.07.2014 roku, PESEL 851 10401925, W&

efi poerW"ieﬁStwa stawaj

Tozsamo¢ i stopi .
dowodéw osobistych, ktorych serie 1
podstawie okazanego odpisu skréconego : ps e
Stanu Cywilnego Warszawa Praga Potudnie W - o
416/85 zawartego w dniu 11 maja 1985 rok.u pomi Krzyszt g
Jakubiak, synem Henryka Jana Jakubiak i Janiny e
Beatg Staniszewska, corka Andrzeja Tadeusza S@sz g e
ktérego wynika, ze Pani Monika Beata Stams?e“:,s e A

matzefskiego nosi nazwisko ,,Staniszewska — Jakubiak”. 2 |
posiadaja peina zdolno$é do czynnosci prawnych. """

985 roku za

UMOWA DAROWIZNY

§ 1. Pani Ewa Staniszewska dzialajaca W imieniu wtasnym oraz w imieniu
swojej cérki Pani Moniki Beaty Staniszewskiej — Jakubiak o$wiadcza, ze: ---
1. w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gréjeu V Wydziat Ksiag
ksigdze wieczystej KW nr RA1G/00037854/3 (RA jeden Glzero
trzydziesci siedem tysiecy osiemset piecdziesiat cztery/trzy) jako
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Pilica, gminie Warka,
dziatke gruntu o nr ewid, 173/13 (sto siedemdziesiat przez
obszarze (),15() i i g ]
1300 ha (jeden tysiac piedset dziesieciotys:
Andoa T i lWOtYSIQCZDYCh) nekta
9 Tadeusz Staniszewsk, syn Mirostawa i Krystyn
L y oraz Ewa Star
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cérka Jézefa i Lucyny na zasadach wspolnosci ustawowej mqufnwj malzefiskiej,
na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w Pafstwowym Biurze Notarialnym
w Gréjcu przed notariuszem Anng Gryn Hamera w dniu 06 listopada 1991 roku za \

Repertorium A nr 9344/91, B |
 dziaty Il i IV opisywanej ksiegi wieczystej nie zawieraja zadnych wpiséw,
dziatach ksiegi wieczystej y

2
3. do chwili obecnej wpisy W powotanych wyzej

o p q .
ke 3 4. w prowadzonej przez Sad Rejonowy W Gréjeu V. Wy(-lﬂﬂ
>3 ksiedze wieczystej KW nr RA1G/00037859/8 (RA jed
s trzydziesci  siedem  tysiecy ~osiemset pieédziesiat
- 2 wspéhwiasciciele nieruchomosci potozonej W miejscowosci
7 stanowiacej dziatke gruntu — przeznaczona pod droge doj?
173/2 (sto siedemdziesiat trzy przez dwa), 0 obM
dziesieciotysiecznych) hektara, wpisani sa m. in. Andrzej
syn Mirostawa i Krystyny oraz Ewa Staniszewska, ¢
zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej
2/14 (dwie czternaste) czeci, na podstawie umowy
Panstwowym Biurze Notarialnym w Gréjcu przed no
w dniu 06 listopada 1991 roku za Repertorium A nr 9
: dziaty IIi IV opisywanej ksiegi wieczystej nie zawl
i 6. do chwili obecnej wpisy W powotanych wyzej 4z .

zmianie, -

Pan Andrzej Tadeusz Staniszewski zmatlw
po nim nabyly z mocy ustawy zona Ev

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 14



Operat szacunkowy — dziatka nr 173/2 - Pilica, 05-660 Warka

ieniem Sadu e
pog(anomcmem 6/00' ------
30 maja 2000 roku Sygn. akt 'l Ns 11 o ”
8. obecnie wspohwlascicielami przedm! i
. Staniszewska w udziale wynoszacym % (uzyym v (jedna czwarta) cZg8Ci, ------—.
Staniszewska — Jakubiak W udziale WynoS & pieruchomosci  s& Pani Ew
9. obecnie wsp6lwlascicielami przedmiotow
Staniszewska w udziale wynoszacym o ziale Wynoszacym 2/56
Pani Monika Beata Staniszewska — Jakubi
pieédziesiate szoste) czesci, " "“am y i
10.nie zostala ogloszona jej upadlosé, -
ogloszenie upadtofci, —----""""" i
: iki B Stan
11. nie zostata ogloszona upadlo$¢ Pant Moniki e:t:k -
sama Pani Monika Beata Staniszewska — Jakubiak ni
ogloszenie upadlogci, —------""""""""" TR

12. Pani Monika Beata Staniszewska — Jakubiak pozostaje w z:

uméw majatkowych malzeiskich 0 rozszerzeniu malzenskiej
ustawowej nie zawierata,

13.nieruchomoéé i udziat w nieruchomosci nie sa obciazone dlugami

naleznoéciami, a w szczeglnosci, do ktérych stosuje sig przepisy or
podatkowej, ’

14.powyzsza nieruchomo$¢ i udziat w nieruchomogei

najmu, dzierzawy lub uzyczenia ani nie sa ob

Toszczeniami ani prawami os6b trzecich nie ujawnion:
15.nie V

o156 (uesb picberic SR

)

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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liziat I Cywilny 5 o

16. nie wystepuja zaleglosci w oplacie podatku od nieruchomosci, ——————____
17wodniuimiudowzednﬂomwej nieruchomoéci i udziatu w nieruchomoéci nie

mczqécl,- zostnhpodplsmtldmummuwformwahumhept)m
przedwstepna zbycia czy tez jakakolwiek inna wiaza z osobami trzecimi,
Sa:  Panj 18.nie jest prowadzone postepowanie sadowe ani administracyjne odnosnie
sz6stych) CZQéez przedmiotowej nieruchomosci i udziatu w nieruchomosci,
[ACYm 2/56 (dwie 19.nie toczy si¢ przeciwko darczyficom Zadne postepowanie sadowe mogace mieé
- wplyw na skutki niniejszej umowy lub mogace wywota¢ sku

osoby trzeciej, -
20.nie sa jej znane zadne szkody $rodowiskowe na :
zanieczyszczenia, kt6rych usuniecie mogloby sie staé
21.dziatka gruntu o nr ewid. 173/13 jest zabudow
drewnianym, o powierzchni zabudowy 50 m2, -
dziatka gruntu o nr ewid. 173/13 ma zapewniony do
jest czeScia nieruchomosci rolnej oraz nie znajd

Foe———

Mzeriskim, za§
wspolnosci

[ ————— e

archeologicznej lub w granicach parku narodowegc
nie ma sporzadzonego $wiadectwa charakterystyki
22. dziatka gruntu o nr ewid. 173/2 jest niezabudowa
drogi publicznej, nie jest czescia nieruchom
terenach obserwacji archeologicznej lub w grani
23.jak wynika z wypisu z rejestru gruntéw wyda
dniu 23.09.2011 roku za nr GK.6621.1.41
polozonej w obrebie — 0035 — Pilica, jedn
~ obszar wigjski, powiecie — gréj
stanowiacej dziatkg gruntu o nr e
trzynascie): blizsze okreslenie pc

bgami anj
ordynacjj
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.« — ter. zabud,
ha; OP1S
sieracbni 009 7 - i 015 potw
5 acz. -~ LZ—RVn o e mcznel leﬂchnl r i
grnty zadeoewions, €% wierzchai 0.06 b% © dynkiem niemieszkalnym, ]
inne, oznacz. - Bl Pol : z,abudowﬂnej s w 1991 roku, ilo§¢ V Wydz
(pictnascie  setnych) - 50 m2 dowanymki syn Mirostawa 1. odpi
& g zabudOWy ’ jszewskKls 2
drewnianym, 0 POW'mchnl' 1 sa Andze Tadeusz Stants 4 Infol
i nad ziemia — 1
B Md g Ewa Staniszewskd: cérka Jozefd
Krystyny oraz zona 16w wydanego P

24, jak wynika z Wypisu 2 rejestru iy
dniu  23.09.2011 roku Z:ml:;:e s i ;
poloz’onej w - gr(,jeckim, e

e i 01’-522325 gruntu o nr ewid. 173/2 (sto sie
S Staleagj:re:nty orne, oznacz. — RV, 0 powierzchni 0.0
Tadeusz Staniszewski, syn 1
yny —udziat 2/

i i -
nieruchomosc oi, powiecie —

trzy przez dwa): opis — .
setnych) hektara sa m. in. Andrzej
Krystyny oraz zona Ewa Staniszewska, corka Jozefa i Luc .
25.jak wynika z za$wiadczenia wydanego przez Urzad Miejski w W
27.09.2011 roku za nr GP.6724.181.2011 dziatka nr ew. 173/13%
miejscowosci Pilica, gm. Warka, nie jest objgta obowiazuja
miejscowym dla miasta i gminy Warka. Teren, na ktérym lezy dziatka,
réwniez obowiazkowi sporzadzenia planu miejscowego wynikaja ‘
7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
:ZZZZ}.':] V(z,z 2;80 pO?. 717 z péiI.L zm.). W zwia
Przypadku jej braky e e
Wykorzystanie
ewidencji gruntgy, ..

W, daialki wynika 7

-
—————
e s e e e
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7~

)

Na potwierdzenie zlozonych oéwiadczefi stawajaca sklada nastepujace dokumenty,
ktére poza opisanymi w pkt 1, 2.7mngpm-hmdosmmmmw0m

V Wydziat Ksiag Wieczystych:
1. odpis zwykly ksiegi wieczystej KW nr RA1G/00037854/3 wydany przez Centralna,
Informacje Ksiag Wieczystych Ekspozytura Gréjec w dniu 12.10.2011 roku za nr

RA1G/29.09/111/2011,
2. odpis zwykly ksiegi wieczystej KW nr RA1G/00037859/8 wydany
Informacje Ksiag Wieczystych Ekspozytura Gréjec w dniu 29.0

RA1G/29.09/110/2011,
wypis z rejestru gruntéw wydany przez Starostg 61630010680
roku za nr GK.6621.1.4124.2011 —dla dzialki gruntu 0 Or eWi

wypis z rejestru gruntéw wydany przez Staroste Gréjecklego
roku za nr GK.6621.1.4124.2011 —dla dziatki gruntu o 01 €

5. zaéwiadczenie wydane przez Urzad Miejski w Warce W dniu

GP.6724.181.2011,
6. prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego dla m. s

Cywilny w dniu 30 maja 2000 roku Sygn. akt I Ns 116/00
spadku po Andrzeju Tadeuszu Staniszewskim, ----====="=" =
zaéwiadczenie wydane przez Urzad Skarbowy W Gréjeﬂa
za or US7-PM-4350/Sp718/2001, z ktorego wynika, Z
listopada 1999 roku Andrzeju Tadeuszu Stani
nastepujacy majatek spadkowy: 1, zabudowanej
1500 m2 polozonej we wsi Pilica gm. Warka, 1/1¢ .
stanowiacej droge dojazdowa do w/w nieruch
wynosi 10.000,00 zt. Jako dziedziczacy

stwierdzenia praw do spadku zostali zglo

2

18
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i . 3
s cz. spadiu, MO od spadkow i darowizmig poprzedza)?

Staniszewska — 20na zm““f"cz spadku. podatek & . okreslajany
fego ¥4 cz. SPACKT- T SR

akubiak — eorka g et e - e Zzabudoy

J_ . .' dku nie nalezy Si¢ ~~ eg0 W Kanoelaﬂl Notanalnq w ;
niniejszego Spa N oﬂz‘dzon 2 b 3 zloty(‘h) 3

K :alnego petnomocmctwa Sp! i KleczeWSkleJ 49 w dniy

8. wypis aktu notaria eg i = Warszawie przy ulicy o .
Grazyny Beaty Socha notariusza s 420772011, e Qés:é,

28 wrzesnia 2011 rokuzaRefffi ____________________ S “Pf o

oraz okazuje: ————""" , sporzadzonego ¥ Panstwowym :

1. wypis aktu notarialnego umowY SPr anna Gryn Hamera w dniu 06 1 Beaty.

Notarialnym w Groju przed notariuszer i L Stanisze]

1991 roku za Repertorium A nr 9344/9-1' t’""’ windc = Monice
§ 2. Pani Ewa Staniszewska dzialajac W mienits WAASEYEN : L. w niery
wnuczce Pani Paulinie Ewie Jakubiak z catego Pl'lysm.gu-]?cego‘-]ej udziatu - ik powieg
wynoszacy 1/4 (jedna czwarta) czeSci W nieruchomosci opisanej w § 1 potozonej w i
miejscowosci  Pilica, ~gminie Warka, powiecie gréjeckim, wojewodztwie ot
mazowieckim, stanowiacej dziatke gruntu 0 nr ewid. 173/13 (sto siedemdziesiat trzy Wydz
przez trzynascie), o obszarze 0,1500 ha (jeden tysiac pigéset dziesigciotysigeznych) e
hektara, dla ktérej Sad Rejonowy w Gréjeu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowa !

ksigge wieczysta KW nr RA1G/00037854/3 oraz z catego przystugujacego jej ud:

— udziat wynoszacy 2/56 (dwie pigédziesiate sz6ste) czeci w nieruchomogci opis

w § I polozonej w miejscowosci Pilica, gminie Warka, powiecie gi‘6j

;/t?jezlédztwie mazowieckim, stanowiacej dziatke gruntu — przeznaczong pod d
0jazdowa — o nr ewid. 173/2 (sto siedemdziesi

ha (osiemset dziesiqciotysiecznych) hektara, dl:t lft?rle?[zs:dw?), T

Rejonowy w Groéj
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poprzedzajacych rok, w ktérym nastapilo ostatnie nabycie, a jej wartos¢ rynkowa
okre$laja na kwote 15.500,- (pigtnascie tysigcy pigéset ztotych), w tym wartosé udziatu
w zabudowanej dzialce gruntu o nr ewid. 173/13 — 15.000,- (pietnaécie tysiecy

Zotych) i warto$¢ udziatlu w niezabudowanej dziatce gruntu o nr ewid. 173/2 - 500,-
(pigéset ztotych). Pani Paulina Ewa Jakubiak o§wiadcza, ze nie zostata ogloszona jej

upadto$é, ani sama nie wystapita z wnioskiem o ogloszenie upadtoéci.
§ 3. Pani Ewa Staniszewska dziatajac w imieniu i na rzecz swojej corki P
Beaty Staniszewskiej — Jakubiak o§wiadcza, ze daruje coree P
Staniszewskiej — Jakubiak — Pani Paulinie Ewie Jakubiak ¢
Monice Beacie Staniszewskiej — Jakubiak udziat wynoszacy

w nieruchomoéci opisanej w § 1 polozonej w miejsCOWOS
powiecie gréjeckim, wojewddztwie mazowieckim, stanov
ewid. 173/13 (sto siedemdziesiat trzy przez trzynascie), 0
tysiac pigéset dziesieciotysiecznych) hektara, dla ktérej S
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczys!
oraz caly przystugujacy Pani Monice Beacie Stani
wynoszacy 2/56 (dwie pigédziesiate szbste) czesei W
polozonej W miejscowosci Pilica, gminie Warka, pOWwi

mazowieckim, stanowiacej dziatke gruntu — przeznac

ewid. 173/2 (sto siedemdziesiat trzy przez dwa),
dziesieciotysigcznych) hektara, dla ktorej Sad Rej
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
Ewa Jakubiak o$wiadcza, ze darowizng {¢ prZy
jest to pierwsza darowizna dokonana mi
Jakubiak, a Pania Pauling Ewa Jak biak
nastapito ostatnie nabycie, a je

20
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(pigtnascie tysigey pieéset zlotych),

gruntu o nr ewid. 173/13 =
niezabudowanej dzialce gruntu 0 0f

i ergety
Jakubiak  $wiadectwa @ charakterystyki € &

usytuowanego na dziatce nr 173/13 (sto si
§ 5. Obdarowana o§wiadcza, ze zna granice,

nieruchomo$ci. --------=-
§ 6. Notariusz poinformowata strony 0:
1. art. 56 § 1,2 i 3 ustawy z dnia 10 wrzesni

.. zabudowanej dziag,

000,- (pigtnascie tyst . ch). .
= wid, 17312500, (P€S - ito dil
7 jadania nastapilo dzisigid 0 B

§4. Wydanie przedmiotu - ) '
Pani Paulina Ewa Jakubiak owiadcza, Z_e W"m_ot e
nieruchomoéci opisanej W § 1 bedace) k: . pania Monike !

. 1 s iisp.
udostepnienia jej przez Pania EWe StaniszeW: nej  dotyczacego

edemdziesiat trZy przez t
obszar, polozenie 0Oraz

a2 1999 roku Kodeks

(tekst jednolity Dz. U. z 2007 roku Nr 111, poz. 765 ze zm.), -
2. art. 8, 13, 15, 4a ustawy o podatku od spadkéw i darowizn (Dz. U. D

iwartoﬁéudZialu‘

roku, poz. 1514 ze zm.),
3. art. 2 ust. 1, art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach

organ POdatkowy_ et oo B

stycznia 1991 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku nr 95, poz. 613

4. oraz o przysligujacym organowi podatkowemu prawie do
podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu czynnoci prawnej,

5. oraz o ciazacym na obdarowanej obowiazku zaplaty zale g
Przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmioty

lokalnyc

10
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;

cymlnywdmu 30 maja 2000 roku Sygn. akt 1 Ns 116/00 o stwierdzenie nabycia
spadku po Andrzeju Tadeuszu Staniszewskim — Pani Ewa Staniszewska oraz Pani
paulina Ewa Jakubiak wnosza, @su Rejonowy w Gréjeu V Wydziat Ksiag
wieczystych:
1. w dziale I ksiegi
wspbtwlasnosci na rzecz Pani Ewy Staniszewskiej, corki Jozefa i Lucyny W
udziale wynoszacym %2 OW Pani Pauliny Ewy laknbﬁ. .
cérki Krzysztofa i Moniki w udzlale wynos ¥; (jedna druga) meid;
. w dziale lI ksxegl meczysfg KW nr RAIG/0003785918 dokonat .
wspélwlasnoécl na 1zecz Pam Ewy Staniszewskiej, corki Joze
udziale wyn0szacym 4/56 (cztery piecdziesiate szoste) cz%écl
Ewy Jakubiak, cérkl, Krzysztofa i Moniki W udziale wynos

wieczystej KW nr RA1G/00037854/3 dokonat wpisu prawa

plqédnesxqte szbste) czesci.

§ 9. Pobrano:

iz 20

1. takse notarialng z § 6 W ZW- 2 § 2 rozporzadzenia Ministra Spraw
lia 1 28 czerwca 2004 roku W sprawie maksymalnych stawek taksy n
1 w kwocie 360,- (trzysta sze§édziesiat

P Nr 148 poz. 1564 ze zm.)
2. 23 % podatku od towar ar6w i ustug z art. 41 w zwiazku z art. 1

E dnia 11 marca 2004 roku o
poz. 1054 ze zm.) w kwocie 82, 80,- (osi

E

2011 roku Nr 177,
! osiemdziesiat groszy),
;
[

podatku od towar6éw i ustug (tekst

3. podatku od darowizny zgodnie z art. 4a ustawy 0 podatkn,
(Dz. U. Nr 142 2 2004 roku, poz. 1514 ze zm. ) w I grupie.

4. wpis sadowy na podstawie art. 42 ust. 2, 3 ustawy Z
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst je
90, poz. 594) w kwocie 2 x 100,- (sto ztotych) +2x 1
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Wpis sadowy

tj. facznie w kwocie 500;- (piecset zlotych).
ertorium nini€js

erdziesci dwa 210"

i zapisany w ewidencji za numerem Rep

Razem: pobrano: 942,80,- (dziewigset czter
Akt ten zo: gbm czymny, przyjety i podpis
Repertorium A nj

Wypis Wydano DN\OUB Mf;(/;l/(? {

Jostat zaptacony go 6w
zego akt.u . -
e oslemdzl%lqt gro

v i orygmsthmmA ﬁ:

|
ci z dnia 28 czcrwca 2004 roku 5 i

'Pobrano Kt L h\GH :‘E’lm Spr

2,

RAzem 88,56,-
Warsuwa, dma

NOTARIIS

ocie 72,- dwa
kw;‘//z dnia | l marca 2004 roku o

m.) w kwocie 16,56,- (szesnascie g1,

et
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Zrédto: Akta KW

Postanowienie I Ns 116/00

Postanowienie
70 maja

Dnia
1 Cywilny

dla m.st.Warszawy wydziat

OKIOORE=%) W

Rejonowy

ftadzie nastepujgcym:
S8R Beata Janusz
odniczacy
owie °)

icy e

okolant apl.sad. Agnieszka Zukows

ozpoznaniu w dniu 30, WA
udziale )
rozprawie
—z powddHtwa T} —
wy whniosku

_ Ewy Staniszewskied . ...

St 0D SPAGKUL ...t

stanawia:
Stwierdzié, iz spadek po Andrzeju Tadeu
1999r, ostatnio zamieszkalym w Warszay
nabyty z mocy ustawy zona Ewa Stani o
Staniszewska-Jakubiak po 1/2 czeSci kaz

Rejonowy dla Warszawy-Woli

w Warszawie
! IT WYDZIAL CYWILNY e
erdza, Ze orzeczenie niniejsze o5 O "
prawomocne i wykonalne. 0
o /4 :
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5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatka 173/2

[ |
) | = @ | e | e
ﬁ / ; _‘“ *IL_,_JI . / '; |

Zrédto: Geoportal Gréjec

Grunt (dziatka 173/2)

Identyfikator dziatki: 140611_5.0035.173/2,
Dziatka gruntu nr ew. 173/2,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140611_5 WARKA - OBSZAR WIEJSKI,
Obreb: 0035 PILICA,
JRG: G.145,
Powierzchnia ewidencyjna:0,800 [ha],
Klasouzytek RV: pow. 0,0800 [ha] (RV — Grunty rolne, Gleby orne stabe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140611_5.0035.UG.1176
Oznaczenie uzytku: R
Numer uzytku: 1021
Numer obrebu: 0035
Nazwa obrebu: PILICA
Gmina: Warka.
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Informacja o dzialce

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : grojecki

Jednostka ewidencyjna :

Nazwa obrebu : PILICA
Numer obrebu : 0035

WARKA - OBSZAR WIEJSKI

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 24-02-2025
Jednostka rejestrowa : G.150
Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Polczenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
1732 Oznaczenie | Pow. 0,08
Id dziatki - RV I 0,08

1406811_5.0035.173:2

Wybrane dane EGiB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:

Arkusz: 1

Kontur

Identyfikator konturu: 140611_5.0035.KL.362

Oznaczenie konturu: RV
Numer konturu: 362
Numer obrebu: 0035
Nazwa obrebu: PILICA
Gmina: Warka
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140611_5.0035.UG.1021
Oznaczenie uzytku: R
Numer uzytku: 1021
Numer obrebu: 0035
Nazwa obrebu: PILICA
Gmina: Warka

Zrédto: Geoportal Gréjec
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5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§¢, charakter,
i stopiefn zurbanizowania

Chynéw Potycz
Drwalew L Wola
B0 Wiadystawowska
Gozlin Gomy

Mariariskie Eweli

Edwardow Porzecze

Magierowa Wilke|
Wola

Wilga

Grazyna Mniszew

m Holendry

Osiedle Wilga

Niwy
Ostroleckie Chmielew 801

730 ) Uscieniec
@ Pilica y, il

Ryszki

Laski Stara Warka

736 Wanaty
Warka
Kazimierkow

Grzybow A
731 Latkow
Magnuszew
Grzegorzewice

730 Samogoszcz

Kepa
. Niemojewska
Wrociszew Podiez

Grabow Nowy

Palczew

Zrédto: mapy Google

Pilica — wies sotecka w Polsce polozona w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
grojeckim, w gminie Warka. Najstarsza wzmianka o wsi pochodzi z 1425 r. Wies
szlachecka Pilcza potozona byla w drugiej potowie XVI wieku w powiecie wareckim
ziemi czerskiej wojewodztwa mazowieckiego. Od roku 1668 wilascicielem wsi byt
miecznik bractawski Jan Baranowski, a w roku 1745 byla w posiadaniu rodu
Staniszewskich. W 1783 r. Pilica byta wlasnoscig Jana Zygmunta Staniszewskiego,
sedziego ziemskiego warszawskiego. Wkrotce stala sie wlasnoscia Augusta
Fryderyka Moszynskiego — szambelana krélewskiego. Na przelomie wieku XVIII
i XIX wlascicielka wsi byla ksiezna Maria z Czartoryskich Wirtemberska. Po
powstaniu listopadowym wies zostala przekazana synowi ksieznej — ksieciu
Adamowi Wirtemberskiemu. Sprowadzit on do Pilicy osadnikow niemieckich.
Parafia ewangelicka istniata w Pilicy do 1945 r.

W latach 1975-1998 miejscowosc polozona byta w wojewodztwie radomskim.

Podstawowy kod pocztowy: 05-660

Ludnosc¢ ogoétem: ok. 250 os6b
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Zrédto: mapy Google

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony polnocnej nieruchomosc sasiaduje z droga gruntowa i uzytkami rolnymi,
zas od strony poludniowej z zabudowa letniskowg. Od strony wschodniej
i zachodniej znajduje sie zabudowa letniskowa.
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5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu 21.02.2025r. nieruchomos$¢ zostata udostepniona w celu wykonania
czynnosci ogledzin. W trakcie ogledzin ustalono, ze przedmiotowa dziatka
ewidencyjna nr 173/2 to droga dojazdowa do innych nieruchomosci.

Dzialka nr 173/2

Otoczenie wokol nieruchomosci — zagospodarowane. Droge dojazdowa otacza zielen
w postaci nasadzen w postaci drzew i krzewow. Brak utwardzonych ciagow dla
pieszych. Teren nie jest ogrodzony Dojazd do dziatki nr 173 /2 bezposrednio z drogi
gruntowej — dzialki nr 106/1.
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Zrédto: Geoportal Gréjec

Wedhug dokumentacji przez przedmiotowa nieruchomosc¢ przebiega:
- sie¢ elektroenergetyczna.

Nieruchomos§¢é wykorzystywana na cele komunikacyjne - droga dojazdowa.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Powierzchnia nieruchomosci to 800 m?2. Dziatka ksztaltem zblizona do litery L
o wymiarach okolo 4 m na 200 m. Dojazd na nieruchomos¢ bezposrednio
z drogi gruntowej dziatki nr 106/1. Teren wokot dziatki 173 /2 zagospodarowany —
zabudowa letniskowa. Teren o funkcji komunikacyjne;.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

105/6

173/23

’m
m
I

g o Il

173/13 ﬁ73l14 17315 173/16 173017

3 =l

173/27

f

173/12.!

Zrédio: SIP Warka

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogdolnego gminy.
Dla terenu, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomosc¢, nie uchwalono
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka
przedmiotowa nieruchomos¢ w znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem
MN - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz kolorem szarym - co
oznacza drogi inne.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 31



Operat szacunkowy — dziatka nr 173/2 - Pilica, 05-660 Warka

7. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wilasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych jako drogi dojazdowe do
nieruchomosci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru
powiatu grojeckiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od konca 2022r.
do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegdélna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem wykorzystania jako drogi dojazdowe. W wyniku przeprowadzonej analizy
rynku, zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci
wycenianej pod wzgledem atrybutow cenotworczych kierujac sie glownie ich
szerokoscia, utwardzeniem i typem nawierzchni, mozliwoscia dojazdu. Zgodnie
z przeprowadzona analizg ustalono, ze ceny podobnych dziatek wahaly sie na
analizowanym rynku lokalnym w granicach od okoto 4,00 zt za 1 m?2 powierzchni
(nieruchomosci o slabych atrybutach cenotwoérczych) do okoto 7,00 zt za 1 m?
powierzchni (nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia
cena transakcyjna prawa wilasnosci do tego typu nieruchomosci gruntowej
wyniosta na analizowanym terenie 4,85 zt za 1 m2. W celu dokonania analizy
lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci praktycznie nie
wystepuja oferty sprzedazy samymi drogami dojazdowymi. Na okreslonym rynku
lokalnym, w czasie jego monitorowania wyselekcjonowano 5 transakcji dotyczacych
prawa odrebnej wilasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych.
Zrodlem danych byty akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w Starostwie
Powiatowym w Grojcu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktoérych
wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaptaty
w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano
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3 i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji
okreslono i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 4,80 zt
C max 6,67 zt
AC = C max - C min 1,87 zt
C sred. 5,49 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie 2z posSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie tego typu
nieruchomosci. Stwierdzono, ze ceny byly stabilne, a niewielkie zmiany te mieszcza
sie¢ w granicach dokladnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza takze
analiza aktualnych numeréw prasy fachowej. Biorac powyzsze pod uwage,
do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

7.4. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych na ich wartos¢ przeprowadzono badanie preferencji
potencjalnych klientow oraz rozmowy z posrednikami dzialajacymi na rynku
lokalnym. W wyniku analizy preferencji potencjalnych nabywcow przeprowadzonej
podczas badania rynku lokalnego ustalono, iz ceny transakcyjne uzaleznione byty
gtownie od szerokosci, utwardzenia i nawierzchni, mozliwosci przejazdu. Przyjete
dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli
ponize;j.

Cechy rynkowe wptywajace na wartos$é nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Korzystna Droga o szerokosci wiekszej niz 5m.
1 Szerokosé
Niekorzystna Droga o szerokosci mniejszej niz Sm.
Korzystna Droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej lub betonowe;j.
Utwardzenie Srednio , ) ,
2 Droga utwardzona o nawierzchni szutrowej.

i nawierzchnia | korzystna

Niekorzystna Droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowe;.
. .. Korzystna Droga o wjazdach z dwoch lub wiecej stron.
3 Mozliwos¢
przejazdu . o ] ] ] ]
N 1ekorzystr1a Droga o posiadajaca wjazd z jednej strony (tzw. slepa uliczka).
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8. PRZEDSTAWIENIE 1 UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cek wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatéw szacunkowego daly
podstawe do zastosowania podejScia porownawczego, metody porownywania
parami dla okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.
Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt o funkcji niemieszkalnej z przeznaczeniem
jako prywatna droga dojazdowa do innych nieruchomosci. Wielkos¢ i szerokosc,
a takze lokalizacja decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkcji.

Wartosé rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosSciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktoérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg
sie¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejScie porownawcze, metode porownywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje si¢, jezeli sg
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc).

Decydujac sie¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku
lokalnym oraz liczbe zawartych transakcji.
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Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:

-Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
u cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomosci 2z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych
z r6znicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
-Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

-Obliczenie wartosci jednostkowej (1 m?) wycenianej nieruchomosci jako sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach,

-Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na postawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE

OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.

W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

- lokalizacja — powiat grojecki,

- rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe wykorzystywane jako prywatne

drogi dojazdowe,
- stan prawny: odrebna wlasnosc,

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do porownan.

Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Powierzchnia Cena Cena 1m?
Nr Data Lokalizacja dziatki transakcyjna | powierzchni
(m?)
1 10.11.2023 Lesznowola 220 1 100,00 zt 5,00 zt
2 24.05.2023 Duzy Dot 443 2 126,40 zt 4,80 zt
3 01.12.2022 Dylew 600 4 000,00 zt 6,67 zt
- Cecha . -
ata ; ena jedn.
L.p. Ad
P res transakcji Szerokos¢ . Utwa}rdzenu? Mozliwos¢ przejazdu [zt/m?2]
i nawierzchnia
1 Lesznowola 10.11.2023 Korzystna Niekorzystna Niekorzystna 5,00 zt
2 Duzy Dét 24.05.2023 Korzystna Korzystna Niekorzystna 4,80 zt
3 Dylew 01.12.2022 Niekorzystna Srednio korzystna Niekorzystna 6,67 zt
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Opis nieruchomosci podobnych
Nieruchomos¢ Nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Lesznowola, gmina Grojec,
powierzchnia dziatki 220m?2, szerokos¢ ok. 5,00m potozona przy gtéwnym ciggu
komunikacyjnym, droga nieutwardzona o nawierzchni gruntowej, wjazd z jedne;j
strony.

Nieruchomos§é Nr 2

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujgaca sie w obrebie Duzy Do6l, gmina Gréjec,
powierzchnia dziatki 443m?2, szerokosc¢ ok. 5,50 m potozona w poblizu glownego
ciagu komunikacyjnego, droga utwardzona o nawierzchni asfaltowej, wjazd z jednej
strony.

Nieruchomos§é Nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa znajdujaca sie w obrebie Dylew, gmina Mogielnica,
powierzchnia dziatki 600m?2, szerokosc¢ ok. 2,80 m potozona w poblizu glownego
ciagu komunikacyjnego, droga czesciowo utwardzona o nawierzchni szutrowej,
wjazd z jednej strony.

9.2.0kreslenie wplywu cechy rynkowej na wartosé wycenianej nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakrrzsl /kr\rxl;(}towy
1 Szerokosé 60% 1,12 zt
2 Utwardzenie i nawierzchnia 30% 0,56 zt
3 Mozliwos$¢ przejazdu 10% 0,19 zt
RAZEM 100% 1,87 zt
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych oraz obliczenie

Sredniej ceny rynkowej 1 m2 wycenianej nieruchomosci

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 3
dziatka nr 173 /2 . )
Adres Pilica, Warka Lesznowola Duzy Dot Dylew
Data transakcji | --———-- 10.11.2023 24.05.2023 01.12.2022
Powierzchnia 800,00m?2 220m? 443m?2 600m?2
2
Cenalm?pow. | 5,00zt 4,80zt 6,67zk
[zH]
korzystna korzystna niekorzystna
Szerokos¢ niekorzystna
-1,12z1 -1,12z1 0,00zt
Utwardzenie i . niekorzystna korzystna Srednio korzystna
nawierzehni Srednio korzystna
awierzcha 0,282k -0,282t 0,00zt
Mozliwo§é niekorzystna niekorzystna niekorzystna
. korzystna
przejazdu 0,19zt 0,19zt 0,19zt
SUMA POPRAWEK -0,65zt -1,21z1 0,19zt
SKORYGOWANA CENA 1 m? 4,35zt 3,59zt 6,86zt
CENA SREDNIA 1 m?2 nieruchomosci 4,93 zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako Srednig arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréwnawczych:

W 1m?2 = 4,93 zt / m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej obliczono na

podstawie wzoru:

niezabudowanej

Wr = Win2 x P
gdzie:
Wr — wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Wim? - wartos¢ 1 m?2 nieruchomosci
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci w m?2

Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dziatki
nr 173 /2 o powierzchni 800 m?:

Wr = 4,93 zt x 800 m?2 = 3 944,00 zt

Przyjeta wartos¢ rynkowa dzialki nr 173/2 wynosi: 3 944,00 zi
Stownie: trzy tysiqce dziewiedset czterdziesci cztery zlote
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9.4. OkreSlenie wartosci udzialu w wysokosci 4/56 w dzialce nr 173/2
przyslugujacego Pani Paulinie Jakubiak

Warto$é udzialu w wysokosci 1/56:

3 944,00 zt / 56 = 70,428 zt
Wru1/56 = 70,428 zt
Wru1/56 — wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/56

70,428zt x 4 = 281,712 zt ~ 281,71 7t

Wartosé rynkowa udzialu w wysokosci 4/56 w dzialce nr 173/2 wynosi:
281,71 zi
Stownie: dwiescie osiemdziesiat jeden zlotych siedemdziesiat jeden qroszy

9.5. Okreslenie wartosci likwidacyjnej dziatki nr 173/2

Ponizsza wartoS¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkoéow wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndvka.

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci:

3 944,00 zt x 25% = 986,00 zt
3 944,00 zt - 986,00 zt = 2 958,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna dzialki nr 173/2 wynosi: 2 958,00 zi
Stownie: dwa tysiqce dziewiedset pieédziesiqt osiem ztotych

Wartos§¢ likwidacyjna udzialu w wysokosci 4/56 w dzialce 173/2:

281,71 zt x 25% = 70,43 zt
281,71zt —70,43 z1 = 211,28 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna udzialu 4/56 w dzialce nr 173/2 wynosi:
211,28 zi
Stownie: dwiescie jedenascie zlotych i dwadzieScia osiem groszy
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartoS¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 3 944,00 zl (stownie: trzy
tysiqce dziewieéset czterdzieSci cztery zlote) jest wartoscia rynkowa, ktora
uwzglednia atrybuty nieruchomosci takie jak: szerokos¢, utwardzenie
i nawierzchnie, mozliwosci przejazdu. Do okreslenia wartosci niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej przeanalizowano transakcje z terenu powiatu
grojeckiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od konca 2022 r. do dnia

wyceny.
11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje nie niosg znamion ekspertyzy techniczne;.
11.8.0Operat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikéw majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktorych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosSci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktére moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

11.10.Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 46
ponumerowanych stron.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 40



Operat szacunkowy — dziatka nr 173/2 - Pilica, 05-660 Warka

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 21.02.2025r.

13.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 21.02.2025r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnoS¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna

Dzialka nr 173/2
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Zalacznik 13.2.
Protokét z ogledzin

Protokotl
z ogledzin nieruchomosci

ROk DUudowy .. ucodusstiassursesessassioess T e O
Opis-wykotianych robot, zakres Prativ e assssssvssssmssvassnissssssinssenssamsiases
Wykonczenie powierzchni wspoélnych........ R T gL S TN

0 prad, O wodaf.......... 7...), 0. gaz,. 0O kanalizacja(......ccre...0n),
[ centralne ogrzewanie, [ ciepla woda, [0 TV, [ Internet, [] monitoring,
[1 oswietlenie, [1 domofon, [] instalacja odgromowa

Powierzchnie wspoélne.........ccc.ceeveninennnnee. soulns biat of Ani deof ol A IBT
Ocena stanu budynku [] bardzo dobra, [ dobra, [J $rednia, [ zla

Opis lokalu

Dane techniczne loKalU.........c.oevuiiniiniiiiiiiiiiiiiiciiieeans e
EkSpozycja MICSZKATIA. ...ccvressrssssrsenssssrsossossossbsoroosmssisnsroieossnsadonesseissssninsss
Standard wykonczenia wnetrza [J bardzo dobry, [ dobry, [ $redni, [J zty

DY ZW1, W] SCIOWE sansuwssuunssssssvssas sirssaisnssas sy senssnsssgiss R RS eRSRRTE

Drzwi wewnetrzne
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Kuchnia btazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga — - o — 1jé
Sciany pe e e —
Stolarka
okienna, e 4
T S
Parapety
24
Wyposazenie o 2

Ocena stanu lokalu [] bardzo dobra, [ dobra, [] Srednia, [ zta

Uwagi
/.. 08t ..

e sy s
Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?
Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przysluguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

44




Operat szacunkowy — dziatka nr 173/2 - Pilica, 05-660 Warka

Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

mﬂx erk p/u
nsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016544

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
i o ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

iatalnos¢ w zakresie czynnosci

2go (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

rzeczoznawstwa majgtkon

na okres: 11/05/2024 - 10/05/2025

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 4 116.00 PLN

;g Lh iExpert.pl spotka Akcyjna
LidiaiMachalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
500\4 2 02-001 Warszawa
Starszy Spadists dis Ubezpioczmt KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Y

mex erk
nsﬂranne

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

p/u

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: BT

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.
UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

od dnia: 11/05/2024 do dnia: 10/05/2025

Rzeczpospolita Polska

Strona1z4
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